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MIRAS PAYLASMA SOZLESMESINE KONU TASINMAZLARIN
VERASET VE INTIKAL VERGISI ILE TAPU HARCLARI
KARSISINDAKI DURUMU

0z :

Miras paylasma sozlesmeleri, Turk Medeni Kanununun mirasla
ilgili hiikimlerinin irade 6zerkligini esas alan yontemlerinden
biridir.

Sozlesmede 6len kisinin (mirasbirakanin) tiim malvarligi yer
alabilecegi gibi yalmzca terekedeki bazi malvarligi unsurlan da
bulunabilir.

Tasinmazlarin da boyle bir sozlesme ile mirascilar arasinda
paylasima tabi tutulmasi mumkundur.
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Tasinmazlar miras paylasma sozlesmeleri acisindan gerek tasinmaz devrinin sekle tabi
olmasi1 kuralinin bir istisnasini teskil etmesi gerekse veraset ve intikal vergisi ve tapu
harclan karsisindaki durumu dolayisiyla 6zel bir oneme sahiptir.

Yazimizda miras paylasma sozlesmeleri yukaridaki ozellikleri kapsaminda
incelenecektir.

Miras paylasma sozlesmelerinin diger yonleri ve miras hukukuna iliskin vasiyetname,
mirastan feragat sozlesmesi veya miras payinin devrine iliskin sozlesmeler
incelememizin disinda tutulmustur.

Anahtar Kelimeler: Miras Paylasma Sozlesmesi, Tapu Harci, Veraset Ve intikal
Vergisi, Tapu Sicili, Elbirligi Halinde Miilkiyet, Paylasim Oranlari.

1.  GIRIS:

Birden cok miras¢1 bulunmasi halinde, mirasin gecmesiyle beraber, mirascilar
arasinda terekedeki biitiin hak ve borclan iceren bir “miras ortakligi” olusur.

Mirascilar terekeye elbirligiyle sahip olurlar. Sozlesme veya kanundan dogan
temsil ya da yonetim yetkisi sakli kalmak ulzere, terekeye ait biitlin haklar
uzerinde birlikte tasarruf ederler.

Miras ortakligi kural olarak mirasin paylasilmasiyla, elbirligi miilkiyeti payli
miilkiyete doniistlirmekle ya da miras ortakligin1 baska bir ortakliga cevirmekle
sona erer .

Tirk Medeni Kanununa (TMK) gbre mirascilar, paylasmanin nasil yapilacagin
serbestce kararlastirabilirler (TMK m. 646/2).

Mirasin mirascilar arasinda mirasbirakanin oliminden sonra serbestce
paylasilmasi yollarindan biri elden paylasma diger ise miras paylasma
sozlesmeleridir. Bu yontemler iradi paylasma metotlan olarak da nitelendirilir .

Mirascilar arasinda paylarin olusturulmasi ve bunun elden paylasimi veya
mirasc¢ilarin aralarinda yapacaklar paylasma sozlesmesi mirascilar baglar.

Mirasbirakanin katilmasi veya izni olmaksizin bir mirascinin heniiz agilmamis bir
miras hakkinda diger mirascilar veya iiclincli bir kisi ile yapacagi sozlesmeler
gecerli degildir (TMK m. 678).

Paylasma (taksim/paylasim) sozlesmesiyle mirascilar, tereke mallarinin
tamami veya bir kismi iizerindeki elbirligi miilkiyetinin miras paylar oraninda
payli mulkiyete donusturulmesini de kabul edebilirler. Paylasma sozlesmesinin
gecerliligi yazili sekilde yapilmasina baglidir (TMK m. 676).
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Yazinin ilerleyen bolumlerinde miras paylasma sozlesmesine tasinmazlarin konu
edilmesi incelenecektir.

2.  TASINMAZLAR BAKIMINDAN MIRAS PAYLASMA SOZLESMELERI:
2.1. Genel Olarak:

Bilindigi lizere tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi tapu siciline tescille olur (TMK
m.705/1).

Mirascilar, mirasbirakanin 6liimii ile miras1 bir biitiin olarak, kanun geregi
kazanirlar (TMK m.599/1). Bir diger ifadeyle, miras halinde miilkiyet tescilden
once kazamlir (TMK m.705). Bu hukum tasinmaz uzerindeki sinirli ayni haklara
da uygulanir .

2.2. Elden Paylasma:

Elden paylasma terekedeki mallarin aynen ve cismen paylastinlmasidir. Elden
paylasmada da mirascilar arasinda bir sozlesme yapilmaktadir ancak
sozlesmenin gecerliligi bir sekil sartina bagli degildir.

Elden paylasmanin gerceklesmesi icin mirascilarin anlasmalan yeterli olmayip,
ayrica paylasilan terekedeki mal ve haklarin mirasc¢ilara teslimi, tasinmazlarin
ise ilgili mirasc1 adina tapuya tescili gereklidir.

Elden paylasma icin, mirascilarin bu sifatlarin1 mirascilik belgesiyle
kanitlamalari ve hep birlikte tasinmazi veya tasinmaz uUzerindeki sinirli ayni
hakkin mirascilardan birinin veya birkacinin bireysel mulkiyetine gecirilmesini
talep etmeleri gerekir.

Elden paylasma ile miras¢ilarin istirak halindeki hak sahipliginde bireysel
miilkiyete gecis saglanmaktadir.

Uygulamada c¢ok rastlandigi lizere, mirascilarin bir paylasma sozlesmesine
dayanmaksizin tasinmaz lizerindeki istirak halindeki hak sahipliginin misterek
mulkiyete cevrilmesi hakkindaki talepleri de elden taksimin bir tiru olarak
degerlendirilmektedir.

2.3. Sozlesme Yoluyla Paylasma:

Mirascilar terekedeki malvarliklarin birbirine devretmek icin bu hususta bir
anlasma yapmayi tercih edebilirler. Sozlesmenin gecerliligi icin yukarida
belirtilen elden paylasimin aksine teslim ve devir ylkimliliuginin
tamamlanmas zorunlu degildir. Sozlesmenin terekenin tamamim kapsamasi da
sart degildir. Ornegin sadece terekedeki tasinmaz mallar icin de s6zlesme
yapilabilir.
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TMK m. 676/3’e gore paylasma sozlesmesinin gecerliligi yazili sekilde
yapilmasina baglidir.

Adi sekilde yapilan paylasma sozlesmesiyle tasinmazin devrinin tapu sicili
midurligiine tescil edilmesi miimkiindiir. Bu sekilde terekede yer alan
tasinmazlarin devrinin mumkun olmasi, tasinmaz mulkiyetini nakil borcu
doguran sozlesmelerin resmi sekilde yapilmasi kuralina istisnadir .

Noterlik Kanunu m. 89’da miras taksim sozlesmesinin noterde yapilmak
istenmesi halinde duzenleme seklinde yapilmasi zorunlu islemler arasinda
sayilmistir.

Tasinmazlar agisindan ise Tapu Sicili Tiizligiinde (TST) ayr bir hikiim
bulunmaktadir. TST m.20/1-c’ye gore, miras taksim sozlesmesi tum
mirascilarca ve tescil yetkisini icerir sekilde noterde diizenlenmisse herhangi bir
mirascinin; miras taksim sozlesmesi mirascilar arasinda yazili olarak yapilmis
olup da mirascilarin imzalar noterce onaylanmamissa tum mirascilarin;
imzalarin bir kism1 onaylanmis ise imzalari onaylanmamis olanlarin istemleri ile
devir ve tescil islemi gerceklestirilir.

Her ne kadar sozlesme 6zgiirliigli bulunsa da tasinmazlarin paylasiminda imar
yasa ve yonetmelikleri goz oniinde tutulmalidir. Imar kanun ve yonetmeliklerine
gore taksimi mumkun olmayan tasinmazlarla ilgili yapilan paylasma sozlesmeleri
gecersizdir .

Tapu sicil midiirligi taksim sozlesmesinde tescili engelleyen bir kayit olup
olmadigina dikkat eder.

Miras taksiminde mirascilarin tumunun gayrimenkul veya hisse almasi gerekli
degildir. Ancak uygulamada kiiciik de olsa bir pay verilmesi zorunlulugunu
iceren bir uygulama so6z konusudur.

Miras paylasma sozlesmeleri acisindan TMK m. 679’da paylasmanin
tamamlanmasindan sonra paylarina dusen mallar icin birbirine kars1 satim
hiikiimlerine gore sorumlu oldugu belirtilmistir. Diger yandan mirascilar
sozlesme Ozgiirliigli kapsaminda farkli sorumluluk halleri belirleyebilirler.

Mirasa dahil menkul mallar veya haklar da alinarak taksim yapilabilir. Genelde
sag kalan es intifa hakkini secerek taksime katilabilmektedir.

Miras yoluyla intikal eden tasinmazda istirak ¢cozulmus ve mustereken tapu
siciline tescil edilmisse o mal artik tereke mali olmaktan c¢ikar ve taksime konu
edilemez.
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Mirascilar, paylasma sozlesmesine konu ettikleri bir tasinmazi1 heniiz tapu
sicilinde buna dayanarak bir islem gerceklestirmeden hep birlikte satarak
tasarruf etmeleri halinde paylasma sozlesmesini feshetmis sayilirlar.

Paylasimin esit olmamasi gecersizligini gerektirmez.
3. VERASET VE INTIKAL VERGISI ACISINDAN MIRAS PAYLASMA SOZLESMELERI:

Miras paylasma sozlesmesinin vergi hukuku bakimindan iki onemli sonucu
bulunmaktadir.

Bunlardan ilki, veraset ve intikal vergisinin, yasal paylasim oranlarina gore
degil, miras paylasma sozlesmesindeki mal paylasimina gore beyan edilmesi
hususudur. Daha farkl bir ifadeyle, miras paylasma sozlesmesi yapildiysa vergi
beyani da yasal miras paylarina gore degil sozlesmede yazili mal dagilimina
gore sekillenmektedir.

Veraset ve intikal vergisi daha once yasal paylasim oranlarina gore tahakkuk
ettirilmisse bu tahakkuk miras paylasma sozlesmesine gore duzelttirilebilir.

Nitekim Danistay tarafindan verilen bir kararda da, veraset ve intikal vergisi
beyannamesiyle beyan olunan degerlere iliskin tahakkukun miras paylasma
sozlesmesi ile paylasilan sekle gore yapilmasi istenildigi halde, idarece veraset
ilaminda belirtilen hisse nispetlerine gore yapilmasi uygulamasi elestirilmis ve
kanuni mirascilarin kendi aralarinda ve kendi rizalanyla duzenledikleri
sozlesmeye gore miras paylasma haklarinin mevcut oldugu ve intikal eden tiim
terekeye iliskin veraset ve intikal vergisi tahakkukunun veraset ilamindaki
hisselere gore yapilmis olmasi nedeniyle veraset sebebiyle 6denecek toplam
verginin noksan oldugunun da disiiniilemeyecegi acikca belirtilmistir.

Bu durum, Maliye idaresinin 6zelgelerinde de acikca kabul edilmektedir.

Veraset ve intikal vergisi yasal mirascilik paylar oraninda verilirse ancak
sonradan bir miras paylasma sozlesmesi yapilmis ve uygulanmamis olursa bu
miras paylasma sozlesmesine gore ne beyan gerekir ne de Maliye Bakanliginin
bu konuda yeni tarhiyat diizenlenmesi soz konusu olur.

Miras paylasma sozlesmesinin vergisel acidan ikinci onemli 6zelligi bu s6zlesme
ile mirascilardan birinin yasal payina gore daha az miras pay1 almasinin
miras¢inin diger mirascgilara bagista bulundugu anlamina gelmeyecegi, yani hibe
nedeniyle tekrar veraset ve intikal vergisi dogmayacagi hususudur.

Baska bir anlatimla, yasal miras paylarina gore farkli sekilde mal dagilimi
ongoren miras paylasma sozlesmeleri, yasal pay oranina gore daha az degerde
mal alan mirasc¢ilarin yiiksek degerde mal alan mirascilara hibede bulundugu ve
tekrar veraset ve intikal vergisi dogdugu anlamina gelmez .
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Son olarak, 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanunu m. 19/2 uyarinca tescil
tarihinden itibaren en gec 15 gun icinde sonucu ilgili vergi dairesine bildirilmek
uzere, intikal eden tasinmazlarin tescil islemi, veraset ve intikal vergisinin
tahakkuku beklenmeksizin yapilir. Ancak, intikali yapilan tasinmaza isabet eden
veraset ve intikal vergisi tamamen 6denmedikce devir ve feragi yapilamaz ve
uzerinde herhangi bir ayni hak tesis edilemez.

TAPU HARCLARI ACISINDAN MIRAS PAYLASMA SOZLESMELERI:

. Kural

492 sayili Harclar Kanunu m.57’de, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna
bagli (4) sayili tarifede yazili olanlarinin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu
belirtilmistir.

Bilindigi iizere, yasal dagilima gore olusan MIRAS GECISi TESCILINDE HERHANGI
BIR HARC ALINMAMAKTADIR.

Harclar Kanununa bagli (4) sayili tarifenin "I-Tapu islemleri" baslikli boliimiiniin
3 Uincli maddesinin (a) fikrasinda; "Terekeye dahil tasinmaz mallarin kanuni ve
atanmis mirascilar arasinda aynen veya ifrazen yapilacak taksiminde kayitli
deger lizerinden binde 22,77" oraninda harg alinacagi hiikiim altina alinmistir.

Kanuna bagli (4) sayili tarifenin yukarda aciklanan I-3/(a) maddesi, miras
ortakliginin sona erdirilmesi amaciyla terekeye dahil tasinmazlarin mirascilar
arasinda aynen veya ifrazen paylasilmasina yonelik dizenlenmistir.

Buna gore, olen kisinin mirascilarina intikal eden tasinmazin miras paylasma
sozlesmesine gore miras¢ilar adina tapuda tescil edilmesi isleminden, 492 sayili
Harclar Kanununa bagli (4) sayili tarifenin I-3/a fikrasi uyarinca, tescile konu
tasinmazin emlak vergisi degeri lizerinden harc aranilmaktadir.

Maliye idaresi de 6zelgelerinde bu gériisii tekrarlamaktadir .

Harclar Kanunu m. 63/1’de bu Kanunda sozii edilen "kayitli deger” veya "emlak
vergisi degeri” deyiminin; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu m. 29’a gore
belirlenen vergi degerini ifade ettigi belirtilmistir.

Danistay da miras paylasma sozlesmelerine iliskin olarak verdigi bir kararda,
tasinmazin paylasima konu edilmesinin trampa ya da satis islemi olmadigini
dolayisiyla bu kapsamda bir vergilendirme yapilmasina gerek bulunmadigi ancak
Harclar Kanunu’nda belirtilen oranda har¢ alinmasi gerektigine iliskin ilk derece
mahkemesi kararin1 onamistir.

Kanaatimizce miras paylasim sozlesmeleri dolayisiyla tapu sicili midirligi
tarafindan harc alinmasi uygulamasi hatalidir. Madem ki sozlesme ile iradi
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olarak yasal paylasim oranlarinin yerine mirascilarin yaptigi paylasim kaim
oluyor miras payinin ilk tescilinde oldugu gibi miras gecisi olarak bu islemde de
har¢c aranmamalidir.

Mirascilar tarafindan yapilan ve mirascilik belgesi ve paylasma sozlesmesiyle
desteklenen taleple, tasinmaz mulkiyetinin ya da tasinmaz tzerindeki sinirl
ayni hakkin bireysel MIRASCI ADINA TESCILI HARC ODENMEKSINIZ MUMKUN
OLABILMELIDIR.

Baska bir anlatimla;

Yasal paylasim harcsiz yapilabildigine gore ve sozlesmesel paylasim da yasal
paylasim yerine gectigine gore, sozlesme uyarinca paylasima gore tapu tescil
islemi de sozlesmeye gore tek hamlede ve har¢siz olarak yapilabilmelidir. Binde
22,77 oranindaki harcin mirascilarin talebi uyarinca yasal dagilima gore tapu
tescilleri yapildiktan sonra, mirascilar fikir degistirip miras paylasim sézlesmesi
yaparak farkli bir dagiima gidip bunun da tescilini istediklerinde alinabilecegi,
sozlesmeye gore dagiimin dogrudan tescili talep edildiginde istenmemesi
gerektigini dislinlyoruz.

Bu husus hem pratikligi hem de paylasimi tesvik edici niteligi dolayisiyla yargi
yikinl azaltmasi agsindan onemli sonuclar dogurabilecektir.

4.2. istisna

Harclar Kanunu m.123/1’de ozel kanunlarla har¢ctan muaf tutulan kisilerle
istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacagi hikiim altina alinmistir.

Bu kapsamda, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ile miras
paylasma sozlesmelerine konu edilen tarimsal araziler acisindan mirascilara bir
muafiyet getirilmistir.

5403 sayili Kanunun 6537 sayili Kanunun 15/05/2014 tarihinde yiirirliige giren 5
inci maddesi ile eklenen 8/1 maddesinin son fikrasinda;

"Yeter gelirli tanimsal arazilerin mulkiyetinin devri konusunda anlasmalan
durumunda mirascilar, bu tasinmazlarin devri ile ilgili yapilacak islemlere iliskin
harclardan ve bu islemlerle ilgili diizenlenecek kagitlara iliskin damga
vergisinden muaftir.” hukmi yer almaktadir.

S6z konusu muafiyet 5403 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi 15/05/2014
tarihinden sonra gerceklesen olumler sonucu yapilacak olan intikal islemlerini
kapsamaktadir.

Diger yandan, mirascilar arasinda paylasimi yapilmamis tarimsal arazilerin
intikal islemlerinin hizla yapilmasinin 6zendirilmesi amaciyla 6537 sayili
Kanunun yayimi tarihinden once gerceklesen olumlerde, aym Kanunun yayimi
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tarihi itibariyla heniiz paylasimi yapilmamis (intikali yapilmamis veya elbirligi
mulkiyet esaslarina gore intikali yapilmis) tarimsal arazilerin, maddenin yayimi
tarihinden itibaren iki yil icinde mirascilara payli mulkiyet olarak devir
islemlerinde harc istisnasi uygulanacagi belirtilmistir.

Bu kapsamda 5403 sayili Kanunun Gecici 5 inci maddesinde;

"Bu maddenin yayim tarihinde mirascilar arasinda henuz paylasimi yapilmamis
tarimsal arazilerin devir islemleri, bu maddeyi ihdas eden Kanundan onceki
kanun hukimlerine gore tamamlanir.

Bu maddenin yayim tarihinden once tarimsal arazilerin paylasimina iliskin
olarak acilmis ve halen devam etmekte olan davalarda, bu maddeyi ihdas eden
Kanundan onceki kanun hikimleri uygulanir.

Bu maddenin yayim tarihinden itibaren iki yil icinde birinci fikraya gore
yapilacak devir islemleri harclardan mustesnadir. Bu sure Bakanlar Kurulu
tarafindan iki y1l uzatilabilir.” hukmu yer almaktadir.

Maliye idaresi de verdigi 6zelgelerde uygulamanin bu sekilde oldugunu
belirtmistir .

Mesken ve arsa niteligindeki tasinmazlarin devrine yonelik islemlerde muafiyet
hiikmiinden yararlanilmasi mimkiin degildir.

Mirascilarin 5403 sayili Kanunun ongoérdiigli sekilde anlasamamalar halinde
mahkeme karariyla yapilacak paylasim da muafiyet kapsami disindadir.

5. SONUGC:

Yazimizda, miras paylasma sozlesmesine konu tasinmazlarin veraset ve intikal
vergisi ile tapu harci karsisindaki durumu degerlendirilmistir.

Paylasma sozlesmesiyle mirascilarin, tereke mallarinin tamami veya bir kismi
uzerindeki elbirligi miilkiyeti sona ermektedir.

Maliye idaresi veraset ve intikal vergisi acisindan dogrudan miras paylasma
sozlesmesine gore vergi hesaplanabilmesi ilkesini benimsemistir. Baska bir
anlatimla, miras paylasma sozlesmesinin bulundugu hallerde yasal dagilim hic
yokmus ve olmamis gibi dogrudan sézlesmeye bakilarak veraset ve intikal
vergisi hesaplanmaktadir.

Bu ilke ile celiskili olarak Maliye idaresi, terekeye dahil mallarin mirascilar
adina yasal dagilimina gore tescilinden once, miras paylasma sozlesmesi yapilan
hallerde dahi, bu sozlesmeye gore yapilan tescillerin ikincil nitelik tasidig
seklinde hatali bir yorumda bulunmaktadir.
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Bu hatali yorum sonucu mirascilar yasal dagilimi hic benimsememis ve yasal
dagiimin tapuda tescilini istememis olmalarina ragmen tapu idareleri 6nce
yasal dagilima gore harcsiz tesciller yapmakta, miilkiyet dagiiminin sézlesmeye
uygun hale getirilmesi icin yaptiklan ikinci tescilde, sanki mirascilar fikir
degistirmisler (cift tescil talep etmisler) gibi har¢c uygulanmaktadir.

YASAL MIRAS DAGILIMININ YERINE GECEN MIRAS PAYLASMA SOZLESMESI
KAPSAMINDA YAPILAN TAPU iSLEMLERININ TEK ASAMALI OLMASI VE HARG
ARANMAMASI GEREKTIiGI GORUSUNDEYiZ.

CUNKU;

- Veraset ve intikal vergisi, mirasin yasal dagilimi yerine miras paylasma
sozlesmesine gore dagilim dikkate alinarak tek hamlede sekillenebildigine
(sozlesmesel dagilim yasal dagilimin yerine gectigine ) gore, mirascilarin
sozlesme uyarinca tapu tescili talep ettikleri durumunda da tapu tescilleri
tek hamlede ve ilk tescil oldugu icin harcsiz olarak yapilabilmelidir.

- Mirascilar yasal dagilima gore tapu tescili talep etmedikleri halde, once ve
re’sen harcsiz olarak yasal dagilima gore tescil yapip, dagilimi sozlesmeye
uygun hale getiren ikinci kere tescil yapilmasi gereksiz islem ve gereksiz harc
uygulamasina sebep olmaktadir.

- Binde 22,77 oranindaki harcin uygulama alani, miras paylasim sozlesmelerin
dogrudan tatbiki olamaz. Bu harcin alinabilmesi icin mirascilarin talebi
uyarinca yasal dagilima veya sozlesmeye gore ilk miras gecis tescilleri
yaptirildiktan sonra tercih degistirilerek farkli bir dagiimin tescilinin talep
edilmis olmasi gerektigi gorisiindeyiz.

KAYNAKCA:

11.08.1970 tarih ve 13576 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 29.07.1970 tarih ve
1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu

05.02.1972 tarih ve 14090 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 18.01.1972 tarih ve
1512 sayili Noterlik Kanunu.

08.12.2001 tarih ve 24607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 22.11.2001 tarih ve
4721 sayili Turk Medeni Kanunu.

15.06.1959 tarih ve 10231 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 08.06.1959 tarih ve
7338 sayili Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu.

17.07.1964 tarih ve 11756 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 02.07.1964 tarih ve
492 sayili Harclar Kanunu.
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