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DEGERLi KONUT VERGISINE iLiISKIN SON GELISMELER...

TBMM Genel Kurulu’nun 11 Subat 2020 Sali giinku birlesiminde
imar Kanunu'nda degisiklikler iceren Cografi Bilgi Sistemleri ve
Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Teklifine
baz1 maddeler eklenerek Degerli Konut Vergisi’nde asagida
belirtilen cok onemli degisiklikler yapilmistir:

1)

Degerli Konut Vergisine iliskin miikellefiyet 2021 yilinin
basindan itibaren baslayacaktir. 2020 yilina iliskin olarak
2020 yiinda verilmesi gereken beyanname verilmeyecek ve
2020 yilina iliskin vergi tahakkuk ettirilmeyecektir.

Degerli Konut Vergisinin uygulamasinda bu maddeyi ihdas
eden Kanunun yayim tarihinden once Tapu ve Kadastro
Genel Mudiirligiince belirlenen degerler dikkate
alinmayacaktir. Dolayisiyla gerek bu degerlere ve gerekse
2020 yili vergi tahakkukuna iliskin dava acmaya gerek
kalmamistir. (Kanunda onceden belirlenen degerlerin
dikkate alinmayacagina iliskin ifade, sonradan belirlenecek
degerlerin dikkat alinacagi seklinde yorumlanamaz.
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Yayincilik A.S., bagimsiz lye kuruluslardan
olusan BDO aginin bir parcasini teskil
etmektedir.

BDO International global aginin toplam
gelirleri 2019 yilinda 9,6 milyar ABD Dolar
olarak gerceklesmistir. BDO, 167’dan fazla
lilkede bulunan 1.809 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya capinda 88.110 kisi
calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi dzel
durumunuza iligkin etkilerini goriismek i¢in
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlari
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.
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Clinkl asagida belirtildigi lizere, degerli konut vergisine esas alinacak matrah
emlak vergi degeri 5.000.000 TL’yi asan meskenlerle sinirlanmis, Tapu Kadastro
Genel Midirligiince belirlenen degerlerin vergilendirmede esas alinmasi
uygulamasina son verilmis; ayrica bu vergi uygulamasinda Tapu Kadastro Genel
Mudirliigiine yetki veren Emlak Vergisi Kanununun 43 {incli maddesi yirirlikten
kaldinlmstir.

Turkiye sinmirlan icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan bina emlak vergi
degeri 5.000.000 TL’nin iizerinde olanlar degerli konut vergisine tabi olacaktir.

Verginin matrahi, bina vergi degerinin 5.000.000 TL’yi asan kism olacaktir. Yani
5.000.000 TL’lik kisim Uzerinden vergi hesaplanmayacaktir.

Vergi emlak vergi degeri lizerinden asagidaki tarifeye gore hesaplanacaktir:

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.000.000 TL'yi
asan kismi icin (Binde 3)

10.000.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL'si icin 7.500 TL,
fazlasi icin (Binde 6)

10.000.000 TL'den fazla olanlar 10.000.000 TL'si icin 22.500 TL, fazlas icin
(Binde 10)

Turkiye simirlan icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar ile birden fazla
mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en
diisiik degerli meskeni (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) vergiden
mustesna olacaktir. Bu hukum, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip
olmalan halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanacaktir.

TBMM tarafindan yapilan yukaridaki degisiklikleri iceren Kanun, CB tarafindan
onaylanip Resmi Gazete yayimlanmasi sonrasi yiiriirliige girecek olup, o tarihte
ayrica bir Sirkuler/Duyuru gonderilecektir.

Saygilarimizla.

DENET DUYURU
Say1 : 2020/027



IBDO

COGRAFI BILGI SISTEMLERI VE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN TEKLIFI’NE DEGERLI KONUT VERGISINE ILiSKIN EKLENEN HUKUMLER

"MADDE 19 - 29/7/1970 ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun;

a) 42 nci maddesinin birjggi fikrasinda yer alan "bina vergi degeri veya Tapu ve
uncu maddeye gore belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Ttirk lirasinin” seklinde
degistirilmistir.

b) 45 inci maddesinin Ucuncu fikrasinin (a) bendinde yer alan "Mesken nitelikljw
belirlenen degerin 42 nci maddede belirtilen tutari astiginin (bu tutar dahil)

belirlendigi" ibaresi "Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 42 nci maddede
belirtilen tutar astig1” seklinde degistirilmistir.

¢) 46 nc1 maddesinin birinci fikrasimin (a) bendinde yer alan "ve universitelerin
ibaresi ", liniversitelerin ve Toplu Konut Idaresi Baskanliginin" seklinde ve (b) bendi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

"b) Tiirkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar ile birden fazla
mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en
diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali
dahil) (Bu hiikiim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde
hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir).”

¢) 47 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan "ve Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiince belirlenen deger" ibaresi ve ayni fikrada yer alan “(bu tutar dahil)"
ibaresi madde metninden cikarilmistir.

MADDE 20 - 1319 sayili Kanunun 43 tncu maddesi yururlukten kaldinlmistir.
MADDE 21 - 1319 sayili Kanunun 44 iincii maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

"MADDE 44 - Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42 nci maddede yer alan tutari
asan kismidir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.000.000 TL'yi asan
kismi icin (Binde 3)

10.000.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL'si icin 7.500 TL, fazlasi
icin (Binde 6)
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10.000.000 TL'den fazla olanlar 10.000.000 TL'si icin 22.500 TL, fazlasi icin (Binde
10)

oraninda vergilendirilir.

Payli miilkiyette ve elbirligi miilkiyette, matrahin hesabinda mesken nitelikli
tasinmazin toplam degeri esas alinir.

42 nci maddede yer alan tutar ile ikinci fikrada yer alan vergi oranlarina esas
mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve (st sinirlar1 her yil bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére belirlenen yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilir. Bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000
Tiirk lirasina kadar olan kesirleri dikkate alinmaz.

Cumhurbaskani, dordiincii fikrada belirtilen yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetindeki artis oranini yeniden degerleme oranina kadar artirmaya yetkilidir."

MADDE 22- 1319 sayili Kanuna asagidaki gecici madde eklenmistir.

"GECICI MADDE 24- Bu Kanunun "Dérdiincii Kisim” basligi altinda diizenlenen degerli
konut vergisine iliskin miikellefiyet 2021 yilinin basindan itibaren baslar. 2020 yilina
iliskin olarak 2020 yilinda verilmesi gereken beyanname verilmez, vergi tahakkuk
ettirilmez.

Degerli konut vergisinin uygulamasinda bu maddeyi ihdas eden Kanunun yayimi

alinmaz.™

Cumhurbaskani, bu maddede yer alan stireleri bir yila kadar uzatmaya yetkilidir."
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