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KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE iSTISNA KAPSAMINDA VEYA %1 ORANLI
KDV ILE INSAAT TAAHHUT iSi YAPILABILMESINE iLISKIN YENI SART
(106 No.lu KDV Genel Tebligi)

1. INSAAT TAAHHUT iSLERINDE KDV iSTISNASI VE KDV ORANI :

1.1. KDV istisnasi :
insaat taahhiit iglerine yénelik KDV istisnasi sadece 29.07.1998 tarihinden énce bina ingaat
ruhsatina baglanmig olan ingaatlar ile ilgili olmak kaydiyla ;
- Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut igleri ve

- Sadece 150 m? yi agmayan konutlara miinhasir olmak tizere kanunla kurulmus sosyal glivenlik
kuruluslari ve belediyelere yapilan insaat taahhit igleridir. (KDV Kanunu’'nun Gegici 15. maddesi)

1.2. KDV Orani :
insaat taahnhiit igleri prensip olarak %18 oraninda KDV ye tabidir.

Ancak , asagidaki ingaat taahhut islerinde KDV orani %1 olarak belirlenmistir :
“12 - Konut yapi kooperatiflerine yapilan ingaat taahhlit isleri,

13- Kanunla kurulmug sosyal giivelik kuruluslari ve belediyelere yapilan, sadece 150 m? ye kadar
konutlara iliskin insaat taahhiit isleri”

Goruldigu gibi konut yapi kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit isleri, yapilan konutlarin 150
m? den bilyiik olup olmadigina bakilmaksizin %1 oranda KDV ye tabidir. (Hangi islerin insaat
taahh(t isi sayildigi konusunda genis bilgi icin www.bdodenet.com.tr adresli web sahifemizdeki elektronik KDV
kitabimizin Gegici 15 nci maddesine iliskin bélimiine bakiniz.)

2. KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE iSTISNA KAPSAMINDA VEYA %1 ORANDA KDV iLE
INSAAT TAAHHUT iSi YAPILABILMESI iGiN GETIRILEN YENi SART :

28.07.2007 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 106 No.lu KDV Genel Tebligi’nin B béluminde,
28.07.2007 tarihinden itibaren yapilacak insaat taahhit s6zlesmeleri kapsamindaki taahhdt islerinin
istisnaya veya %1 orana tabi olabilmesi i¢in, insaatin yapildid1 arsanin konut yapi kooperatifi adina
tescil edilmis olmasi sarti getirilmistir.

Bu sartin getiriimesi ile kooperatif kisvesi altinda yap-sat isi yapan ve kooperatif olmanin
avantajlarindan haksiz yere yararlanmakta olan ingaatcilarin bu tutumlarinin énlenmesinin
amaclandigi anlagiimaktadir.

106 no.lu Tebligin ilgili bolimi soyledir :

“B. KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE VERILEN INSAAT TAAHHUT ISLERINDE iSTISNA VEYA
INDIRIMLI ORAN UYGULAMASI
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KDV Kanununun gegici 15 inci maddesinde, 29.07.1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati alinmig ingaatlara
iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan ingaat taahhdit isleri 1/1/1998 tarihinden gecerli olmak lizere
KDV'den istisna edilmigtir. Bina insaat ruhsatini 29.07.1998 tarihinden sonra almis konut yapi kooperatiflerine
yapilacak ingaat taahhlit isleri ise 2002/4480 sayili Bakanlar Kurulu Kararina ekli | sayili listenin 12. sirasi
uyarinca %1 oraninda KDV'ne tabi bulunmaktadir.

Konut yapi kooperatiflerine ifa edilen insaat taahhdit islerinde istisna veya indirimli oranda KDV uygulamasina
iliskin olarak yayimlanmig KDV Genel Tebligleri ile Sirkiilerlerinde gerekli diizenleme ve agiklamalar
yapilmisgtir.

Bu Tebligin yayimlandigi tarihten itibaren sézlesmesi imzalanacak insaat taahhiit islerinde istisna veya
indirimli oranda KDV uygulamasindan yararlanilabilmesi i¢in, yukarida belirtilen diizenlemelerde
aranilan sartlarin yani sira, insaatin yapildigi arsanin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan
kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi da gerekmektedir.”

Gorildigi gibi Maliye idaresi ;

- Bina insaat ruhsati 29.07.1998 den 6nce alinmis ingaatlarla ilgili olarak KDV istisnasi
kapsaminda,

- 29.07.1998 tarihinde ve daha sonra ruhsata baglanmis olanlarda %1 KDV orani ile

konut yapi kooperatiflerine insaat taahhit isi yapilabilmesi igin, bu Tebligin yayimlandigi 28.07.2007
tarihinden itibaren, yapilacak taahhit sézlesmeleri kapsamindaki taahht isinin yapildigi bina veya
binalarin tzerinde bulundugu arsanin ingaat taahhit hizmetini alan kooperatif tiizel kisiligi adina
tescil edilmis olmasi sartini aramaya baglamistir.

Ornek vermek gerekirse, bir yapi kooperatifi liyelerine tahsis ediimek lizere yapacagi konutlari arsa
karsiligi insaat s6zlesmesi kapsaminda bagska birisine ait olan arsa Uzerine inga ettirmekteyse, bu
ingaata iliskin olarak 28.07.2007 ve sonraki glinlerde s6zlesmeye baglanacak taahhit islerinde %18
oraninda KDV hesaplanmasi gerekecektir.

3.2003/5 SAYILI KDV SIRKULERIYLE DAHA ONCE GETIRILMiS OLAN VE IPTALE UGRAYAN
SART :

Daha énce Maliye idaresi, 2003/5 sayili KDV Sirkiileri ile ayni konuda, taahhiit isine iligkin insaat
ruhsatinin konut yapi kooperatifi adina diizenlenmis olmasi sartini getirmisti ve bu sart yasada yer
almadidi icin iptal edilmigsti.

Bilindigi izere Maliye idaresi, VUK’'nun 413 {incii maddesine dayanarak umumi mukteza
mahiyetinde olmak lzere, www.gib.gov.tr adresli web sahifesinde Sirkiler yayinlamaktadir. (2003/92
no.lu Sirkllerimiz ve 315 no.lu VUK Genel Tebligi))Yayinlanan sirkilerlerin iptal davasina konu edilip
edilemeyecegi uzun sire tartisma konusu olmustu. Yukarda belirtilen 2003/5 sayili KDV Sirkilerinin
dava konusu edilmesi Uzerine Danistay 4. Dairesi bu Sirklilerdeki yasada bahsi gegmeyen ve
diizenleyici mahiyet tasiyan hiikmiin idari Yargiya ve iptal islemine konu olabilecegi gériisi ile iptal
kararini vermis bulunmaktadir.(Danigtay 4. Dairesi’'nin 31.10.2006 tarih ve E.2006/1452 ve
K.2006/2080 sayih karari)

Duzenleyici mahiyetteki Teblig hikimlerinin iptal davasina konu olabilecegi hakkinda ise herhangi
bir tereddut yoktur. 106 no.lu Tebli§’in B bolimiinde diizenleyici nitelik tasidigi ve yasada olmayan
bir sart 6ngdrdiigu icin, dava agilirsa, Tebligin bu béliminin de iptale ugramasi muhtemeldir.

Saygilarimizla.



