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Kira vergisinde ince bir hesap mi var?

Yuzde 15 stopaj vergiyi artinnyor

Maliyenin kirada vergilendirme esaslarini degistirme hazirliklarinin basina yansimasi tizerine, diinku
Milliyet'te yer alan haberlere ve yazimiza ¢ok sayida okurumuzdan yorum geldi. Okurlarimiz "Acaba
ince ve gizli bir hesap mi var?" diye soruyorlar.

Uygulamanin heniiz olgunlagsmamis oldugunu diin yazmistik. Bakanlik da ¢alismalarin devam ettigini
acikladi. Anlasilan tepkiler geri adim atilmasini saglayacak gibi...

Getirilmek istenen sistemde bazi konular heniiz net degil. Ornegin konut kiralari igin halen
uygulanmakta olan istisnanin nasil devam ettirilecegi bilinmiyor. Yetkililer istisnanin devam edecegini
acikladilar, ancak ev sahipleri igin tek bir hesap agilmayip birden fazla hesap agildijinda istisnanin
nasil uygulanacagini, bunu bankalarin nasil takip edecegini agiklamadilar.

istisna devam ederse

Son yillarda bankalar Maliye'nin tahsildarliginin ¢ok étesine gectiler, tahakkuk birimleri gibi calismaya
basladilar. Bu rolden memnun olduklarini pek sanmiyoruz. Hani Gnli fikrada oldugu gibi, "Padisah
bana givenip savas ilan etmesin" diyen kisi gibi bankalar da yakinda "Maliye bize guivenip vergi
koymasin" diyebilirler.

Biz, istisnanin devam edecegi varsayimiyla vergi yukunde nasil bir degisiklik olacadini hesaplamaya
cahstik. Gorduk ki vergi yUki birkag nedenden dolay! artiyor. "Acaba ince bir hesap mi var? diyenleri
hakh c¢ikartacak o6lglide garpici sonuglar var.

Ornek 1 : Aylik 400 YTL konut kira geliri elde eden bir kisinin, gotiri gider ydntemine gore hesaplanan
vergisi soyle:

a-Yillik kira ( 400 x 12) 4.800
b-istisna (2007 icin gegerli) 2.300
c-Kalan (a-b) 2.500
d-Gotirid gider (¢ x % 25) 625
e-Matrah (c - d) 1.875
f-Gelir Vergisi (e x % 15) 281
g-Vergi yuka (f/ a) % 5,85

Yeni uygulamada eger istisna uygulanirsa, bu 6rnekte vergi yuki (2.500 x % 15)/ 4.800= % 7.81
olarak tesekkul edecek. Demek ki vergi artacak. Bunun nedeni, beyanname verenlerin géturu veya
gercek esasta gider imkanindan yararlandiklari halde stopajin nihai vergi olmasi nedeniyle yeni
sistemde bu imkandan yararlanilamayacak olmasi. Bu durumu énlemenin yolu stopaj esasinda da
gider indirimine imkan vermektir.

Beyanname vermek suretiyle vergisini ddeyen mukellefler, beyanname lzerinde beyan ettikleri
gelirden bazi indirimleri (sahis sigorta primi, bireysel emeklilik katki payi, saghk ve egitim harcamasi,
bagis indirimi gibi) disme, bu nedenle daha disik vergi 6deme olanagina sahipler. Beyannameden
vazgegilmesi bu indirimlerin de ortadan kalkmasina neden olacak.
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Ornek 2: Aylik 1.000 YTL kira geliri elde eden ve yillik 500 YTL &zel sahis sigortasi ve 1.000 YTL
egitim ve saglik harcamasi yapan kisinin vergi yukl tablodaki gibi.

a-Yilhk kira ( 1.000 x 12) 12.000
b-istisna 2.300
c-Kalan (a-b) 9.700
d-Goturi gider (¢ x % 25) 2.425
e-Kalan (c - d) 7.275
f-Sahis sigorta prim indirimi ! 364
g-Saglk ve egitim harcamasi 2 728
h-Matrah e (f +g) 6.183
i-Gelir Vergisi (h x % 15) 927
j-Vergi yuka (i / a) % 7,72

(1) Beyan edilen gelirin ylizde 5'i sinirli olarak indirebiliyor.
(2) Beyan edilen gelirin yiizde 10'u ile sinirli olarak indirebiliyor.

Bu érnekte vergi ylki % 7.72 oldudu halde yeni sistemde (istisna uygulanacagi varsayildiginda) %
12.12'ye yukseliyor. Demek ki beyanname Uzerinde ¢esitli indirimleri uygulama olanagi olan kisilerde
vergide artis orani daha fazla. Batln bunlar, isteyen kisilere beyanname verme olanaginin
saglanmasinin gerekliligini ortaya koyuyor.

Hesaplamalar da gdsteriyor ki, Maliye, vergi yuku analizlerini, pek ¢ok érnek Gizerinde yapmadan ve
tim kesimlerin gérisini almadan sistemi dedistirmeye kesinlikle kalkismamali .



