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YAPI KOOPERATIFLERINDE YENi MUAFIYET SARTLARI
(5 No.lu KVK Sirkiileri)

5520 sayili Yeni KVK. nda, kooperatifler ve 6zellikle yapi kooperatifleri ile ilgili olarak eskisinden farkh
bazi KV ve muafiyet esaslarina yer verilmistir.

5 nolu KVK Sirkdlerinin yayinlanmasi miinasebetiyle konu hakkinda asagida kisaca bilgi verilmistir :
1. KOOPERATIF KAVRAMI :

1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun 1 inci maddesinde kooperatifler, ortaklarinin belirli ekonomik
menfaatlerini ve 6zellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaglarini karsilikli yardim, dayanisma ve
kefalet suretiyle sadlayip korumak amaci ile kurulan degisir ortakli ve sermayeli tesekkdller olarak
tarif edilmigtir.

Diger taraftan 5422 sayili Eski KVK nun 3 (inci maddesinde kooperatiflerin 1163 sayili
Kooperatifler Kanunu’na ya da 6zel kanunlarina gore kurulan istihlak, istihsal, kredi, satis, yapi
vesair kooperatifler ile ayni mahiyetteki yabanci kooperatifler oldugu belirtiimis ve okul
kooperatifleri ile dernek veya adi sirket mahiyetindeki tesekkillerin, bu Kanunun uygulanmasinda
kooperatif sayllmayacagi agiklanmistir.

5520 sayili Yeni KVK nun 2/2 nci maddesinde de, Kanunda gecen kooperatif kavraminin, 1163
saylili Kooperatifler Kanunu’na veya 6zel kanunlarina gore kurulan kooperatifler ile benzer
nitelikteki yabanci kooperatifleri ifade ettigi belirtiimis bulunmaktadir.

2. KOOPERATIFLERIN KV MUKELLEFIYETIi :

5422 sayili Eski KVK nun 1/B maddesinde oldugu gibi, 5520 sayili Yeni KVK nun 1/1-b
maddesinde de, kooperatiflerin kazanglarinin KV ne tabi oldugu hiikme baglanmistir.

Buna gore, kooperatifler tarafindan elde edilen kazanglar, prensip itibariyle KV nin konusuna
girmektedir.

3. YAPI KOOPERATIFLERINE iLISKiIN VERGI MUAFIYETI :

5520 sayili Yeni KVK nun muafiyetlerden s6z eden 4 Gncl maddesinin 1 inci fikrasinin (k)
bendinde, kazanglari mutlak olarak vergiye tabi bulunan tiiketim ve tasimacilik kooperatifleri
disinda kalan kooperatiflerin, ana s6zlesmelerinde asagidaki hikiimler bulunmak ve fiilen de bu
hikdmlere uyulmak sarti ile KV den muaf olduklari hiikkme baglanmistir.

- Sermaye Uzerinden kazang dagitiimamasi,

- Ydnetim kurulu bagkan ve uyelerine, kazang tzerinden pay verilmemesi,

- Yedek akgelerin ortaklara dagitiimamasi,

- Sadece ortaklarla is goérilmesi (Yapi kooperatiflerinde arsa payi karsiligi kat inga ettirilerek, ortaklara
her bir hisse igin bir igyeri ve konut verilmesi, ortak disi iglem sayllmaz.).
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Butln bu sartlar, (parantez igindeki hiikiim hari¢) 5422 sayili Eski KVK nun 7/16 nci maddesinde de
aynen yer almakta ve bunlara ilaveten faaliyete gegen Ust kuruluslara girmis olmayan
kooperatiflerin muafiyetten yararlanamayacagi hikme baglanmis bulunmaktaydi. Yeni Kanunla
Ust kuruluglara girme sarti kaldiriimistir.

5520 sayili Kanunun dnemli bir 6zelligi, ticari faaliyetlerin kooperatif gortintisi altinda yurutilerek
vergilendirme kapsami disina gikariimasini énlemek amaci ile mevcut muafiyeti sinirlandirmak
yoluna gitmis olmasidir.

Tuketim ve tagima kooperatiflerinin, yukarida deginildigi Gzere, muafiyet kapsami digina
¢ikariimasi bu sinirlandirmalardan biridir.

Yeni Kanunla getirilen énem tasiyan diger bir sinirlandirma ise, yapi kooperatifi adi ve gorintisu
altinda faaliyet géstermekle beraber, kooperatifcilikien beklenen sosyal amaglarla 6rtismeyecek
sekilde, yap-satcilik suretiyle ticar faaliyette bulunan, ticari kazang elde etmek suretiyle haksiz
rekabete ve vergi kaybina yol agan kooperatifler ile ilgili bulunmaktadir.

Bu tur yapi kooperatiflerinin vergilendiriimesini saglayarak muafiyeti, kisilerin karsilikli dayanigma
ve yardimlasma amaci ile bir araya gelerek, konut ve isyeri ihtiyaglarini karsilamak amaciyla
kurduklari gergek anlamdaki yapi kooperatiflerine hasredebilmek igin, Yeni Kanun’un 4/1-k
maddesinde, yap! kooperatiflerinin vergi muafiyetinden yararlanabilmeleri igin, yukarida sayilan
genel nitelikteki sartlara ek olarak su iki sarta yer verilmistir :

- Kooperatifin kurulugundan, ingaatin bitim tarihine kadar, yapi ruhsati ve arsa tapusu kooperatif
tuzel kisiligi adina tescil edilmis olmalidir.

- Ayni slre iginde, yani kooperatifin kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar, kooperatif
yonetim ve denetim kurullarinda, kooperatif tarafindan yapilmakta olan insaat iglerini kismen
veya tamamen Ustlenen gergek kisiler ile tizel kisi temsilcilerine, 13 Gncl maddede belirtilen
anlamda bunlarla iligkili olan kisilere ve butin bunlarla isgi ve isveren iliskisi igcinde bulunanlara
yer veriimemelidir.

4. MUAFIYETE iLISKIN YORURLUK VE INTIKAL HUKMU :

5520 sayili Yeni KVK nun yurirlikten s6z eden 37 nci maddesinin (e) bendi hilkmiine gore,
Kanunun 4/1-k maddesinde yer alan kooperatiflere iligkin muafiyet hilkkminiin, 01.01.2006
tarihinden gecerli olmak lzere, yayimi tarihinde yirirlige girmesi s6z konusudur.

Ne var ki, ayni Kanunun gegici 1 inci maddesinin 8 inci fikrasinda “2006 yilinin sonuna kadar bu
Kanunun 4 {incii maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazili sartlari saglamayan yapi
kooperatiflerinin muafiyeti 01.01.2006 tarihi itibariyle sona ermig sayilir” denilmek suretiyle yapi
kooperatiflerinin, Kanunda yer alan muafiyet sartlarini 2006 yili sonuna kadar yerine
getirememeleri halinde, 2006 yili bagindan itibaren KV’ne tabi tutulmalari 6ngéralmas
bulunmaktadir.

4.1. 5520 Sayili Kanunun 4/1-k maddesindeki muafiyet hilkmindn, 21.06.2006 tarihinde
yayimlanarak yurirlige girmesine ragmen, muafiyet sartlarinin 31.12.2006 tarihine kadar yerine
getiriimemesi halinde, 01.01.2006 tarihinden itibaren muafiyetin kaybedilmesini dngdren gegici 1
inci maddesinin 8 inci fikrasi hikm(, Anayasa Mahkemesinin konuya iliskin mistekar
ictihatlarina gére makable samil bir hiikiim sayilamaz. Bu sebeple Yiiksek Mahkeme tarafindan
iptal edilmesi ihtimali bulunmamakta ve aynen uygulanmasi gerekmektedir.

Gergekten Anayasa Mahkemesi, mikellef aleyhindeki degisikliklerin, ilgili vergilendirme donemi
sona ermeden yapilmasinin, hukuka uygun oldugu gorusundedir.
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4.2. Bu hikmun tatbik sekline gelince, uygulamanin asagidaki sekilde cereyan etmesi gerekmektedir :

e Kanunun 4/1-k maddesinde yazili muafiyet sartlarinin yil sonuna kadar saglanmasi halinde
sorun yoktur. O takdirde 2006 yili i¢cin kazan¢ hesaplanmayacak ve beyan edilmeyecektir.

¢ Muafiyet sartlarinin yil sonuna kadar saglanamamasi, yani genel sartlarin yerine
getirilememesi, arsa tapusu ile yapi ruhsatinin kooperatife mal edilememesi ve Kanunun
Uyelikten men ettigi kisilerin ydnetim ve denetim kurulu tyeliklerinden uzaklastiriimamasi
halinde muafiyet, 2006 yili sonunda 01.01.2006 tarihi itibariyle ortadan kalkacak olup, yapi
kooperatifinin 2006 yili ve izleyen yillarin kazanglarinin tesbit ve beyan edilerek vergilenmesi
zorunlulugu vardir.

e Kanunda ayri bir hUkim bulunmadidi cihetle, muafiyetin 01.01.2006 tarihi itibariyle ortadan
kalkmasi dolayisiyle, KV mukellefi sifatini kazandiklari 01.01.2007 tarihinden sonra yapmakla
yukumlU olduklari agagdidaki gorevleri yerine getirmeleri gerektigi gérisindeyiz. .

- Vergi Dairesine bildirimde bulunarak mikellefiyet tesis ettirmek ;

- 2006 yili kazancini (kira ve finansal gelirler dahil) hesaplayarak defterlerde ve mali
tablolarda gostermek ;

- Eylll — Aralik (4’Gncu) gegici vergi donemi igin gegici vergi beyaninda bulunarak, o gegici
doénem sonuna kadar hesaplanan 2006 yili vergiye tabi kurum kazancini 10 Subat 2007
glnu aksamina kadar beyan etmek ve tahakkuk eden gegici vergiyi 17 Subat 2007 guni
aksamina kadar 6demek ;

- 2006 yili K.V. beyannamesini 25 Nisan 2007 tarihine kadar vergi dairesine vererek,
tahakkuk eden K.V. nin gecici verginin ve stopaja tabi gelir unsurlari nedeniyle ugranilan
kesintilerin mahsubundan sonra kalan kismini Nisan ay1 sonuna kadar 6demek.

e Bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetini kaybetmesi ve kurumlar vergisi mikellefi haline
gelmesinin bagka ne gibi sonuglar ortaya ¢ikaracagi karmasik bir yapi arz etmektedir.

Maliye idaresi yetkilileri, ekte drnegi bulunan 5 no.lu Sirkilerin, yeni Kurumlar Vergisi
Kanunu’yla getirilen muafiyet sartlarini 2006 sonuna kadar saglayamayan kooperatiflerin 2006
basindan itibaren kurumlar vergisi muafiyetlerini kaybedecekleri hususunun hatirlatiimasi
amaciyla ¢ikarildigini, muafiyet kaybinin ortaya cikaracadi vergisel sonuglarin neler olacaginin
ise, halen hazirlanmakta olan 5520 sayili Kanun’a iliskin 1 no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebligi'nde agiklanacagini ifade etmislerdir.

5. KDV ACISINDAN DURUM :

Bilindigi Gizere, 3065 sayili KDV Kanununun 17 nci maddesinin “Diger istisnalar” baglkli 4 tincl
fikrasina 4369 sayili Kanunun 60 inci maddesi ile eklenen (k) bendi hiikmiine gore, konut yapi
kooperatiflerinin Uyelerine konut teslimleri KDV’nden mustesnadir.

Bu hikdm, konut yapi kooperatiflerinin KV muafiyetini belli sartlara baglayan 5520 sayil Yeni
KVK’nun 4/k maddesinin yurirlige girmesinden sonra da herhangi bir degisiklige ugramis degildir.

Onun icindir ki konut yapi kooperatiflerinin, KDV’ne tabi baska islemleri olmadidi strece, eski
yillarda oldugu gibi 2006 yilinda ve izleyen yillarda da KDV mikellefiyeti tesis ettirmemeleri ve
KDV beyannamesi vermemeleri gerekmektedir. ( 96 No.lu KDV Genel Tebligi'nin 4.1 no.lu bolima)

isyeri yapi kooperatiflerinin ingaatin bitiminde yapacaklari ferdilestirme iglemi KDV’den miistesna
olmadigi igin isyeri yapi kooperatifleri, kuruluglarindan tiizel kisilikleri sona erinceye kadar her ay
KDV beyannamesi vermek zorundadirlar.
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6. 5NO.LU KURUMLAR VERGISI SIRKULERI :

Maliye Bakanlidi ilisikte bilgilerinize sunulan 5 seri no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu Sirkilerinde,
yapI kooperatiflerinin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri igin gerekli olan sartlari
belirtmis ve bu sartlari 31.12.2006 tarihine kadar saglayamayanlar igin 1.1.2006 tarihinden gecerli
olmak tzere kurumlar vergisi muikellefiyeti tesis edilecegini hatirlatmigstir.

Saygilarimizla.
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“T.C.
MAL.iYE BAKANLIGI
Gelir Idaresi Baskanligi

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu Sirkiileri/5

Konusu : Yapi Kooperatiflerinin Kurumlar Vergisi Muafiyeti

Tarihi  :23/11/2006

Sayisi : KVK-5/2006-5/ Kooperatifler-1

ilgili Oldugu Maddeler : Kurumlar Vergisi Kanunu Madde 4 ve Gegici Madde 1
ilgili Oldugu Kazang Tiirleri : Kurum Kazanci

1. Giris:

21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ytirdrliige girmis bulunan 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 4 (incii maddesinin (1) numarali fikrasinin (k) bendi ile gegici 1 inci
maddesinin (8) numarali fikrasinda yer alan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisi muafiyetinden
yararlanabilmeleri icin tasimalari gereken gartlar ile ilgili agiklamalar bu sirkilerin konusunu
olugturmaktadir.

2. Yasal Diizenleme:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 (incii maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde; “Tiiketim
ve tasimacilik kooperatifleri hari¢c olmak lizere, ana sézlesmelerinde sermaye (lizerinden kazang
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve lyelerine kazang lizerinden pay verilmemesi, yedek
akgelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gériilmesine (Yapi kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse igin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak
digi islem sayilmaz.) iliskin hikimler bulunup, bu hikimlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve
sartlara ek olarak kurulusundan ingsaatin bitim tarihine kadar ybénetim ve denetim kurullarinda, séz
konusu ingaat islerini kismen veya tamamen (stlenen gergek Kigilerle tiizel kigi temsilcilerine veya
Kanunun 13 (incli maddesine gbre bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida
sayilanlarla ig¢i ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu
kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatifleri’nin kurumlar vergisinden muaf
olduklari hiikme baglanmigtir.

Ayni Kanunun gegici 1 inci maddesinin (8) numarall fikrasinda ise geg¢is dénemine iligkin olarak “2006
yilinin sonuna kadar bu Kanunun 4 (incii maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazili sartlari
saglayamayan yapi kooperatiflerinin muafiyeti 1/1/2006 tarihi itibariyla sona ermis sayilir.” hlikmiine
yer verilmisgtir.

3. Yapi Kooperatiflerinin Kurumlar Vergisi Muafiyetinden Yararlanmalari:

Yukarida yer verilen Kanun hiikiimleri géz éniinde bulunduruldugunda, kooperatiflerin kurumlar
vergisinden muaf olabilmesi i¢in ana s6zlegmelerinde;

- Sermaye lizerinden kazang dagitiimamasi,

- Yénetim kurulu bagkan ve liyelerine kazang lizerinden pay verilmemesi,

- Yedek akgelerin ortaklara dagitiimamasi,

- Sadece ortaklarla is gbriilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek
her bir hisse i¢in bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak digi islem sayilmaz)

iliskin hikdmler bulunmasi ve bu hiikiimlere fiilen de uyulmasi gerekmektedir.
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Ote yandan, yapi kooperatiflerinde yukarida belirtilen sartlarin yani sira; kurulusundan, insaatin sona
erdigi tarihe kadar yénetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu ingaat islerini kismen veya tamamen
ustlenen gergek kigilerle tiizel kigi temsilcilerine veya Kanunun 13 (incii maddesine gére bunlarla iligkili
oldugu kabul edilen kisilere veya sayilan bu kigiler ile is¢i isveren iligkisi bulunan kisilere yer
vermemesi ve yap! ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi
sartlari da aranmaktadir.

Buna goére, 6teden beri faaliyette bulunan ve 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa gére kurumlar
vergisinden muaf olan yapi kooperatifleri ile 2006 yili iginde kurulmus olan yapi kooperatiflerinin
31.12.2006 tarihine kadar yukarida belirtilen sartlarin tamamini saglamalari gerekmektedir.

Belirtilen tarihe kadar séz konusu sartlari yerine getirmeyen yapi kooperatifleri hakkinda, Kurumlar
Vergisi Kanununun gegici 1 inci maddesinin (8) numarali fikrasi geregince 01.01.2006 tarihinden
gecerli olmak (izere kurumlar vergisi miikellefiyeti tesis edilecektir.

Duyurulur. “



