IBDO

Denet Sirkuler

Denet Yayincilik A.S. Tel :0212 275 96 90/274 77 06

Avni Dilligil Sokak No:6 Faks :0212-272 62 16/272 33 23

34394 Mecidiyekdy-ISTANBUL  E-mail: bdo.denet@bdodenet.com.tr
Web : www.bdodenet.com.tr

Sirktler Tarihi : 17.07.2006
Sirkiler No  : 2006/078

2006 YILI EMLAK VERGISI TUTARLARININ DUZELTILMESi IMKANINI GETIREN
5538 SAYILI KANUNLA YAPILAN VERGISEL DUZENLEMELER

5538 sayil “Biitce Kanunlarinda Yer Alan Bazi Hiikiimlerin llgili Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelere Eklenmesi ve Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” 12.7.2006 tarih ve 26226 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige
girmistir. Bu Kanunla bazi vergisel dizenlemeler de yapilmis olup, asagida Kanunun sadece vergisel
hdkdmleri 6zet olarak agiklanacaktir.

1. EMLAK VERGISI TAKDIRLERIi GOZDEN GECIRILECEKTIR:
1.1. Yapilan Diizenleme:

Bilindigi gibi 2006 yilina iliskin emlak vergisi tahakkuklari, arsa ve araziler igin takdir
komisyonlarinca belirlenen asgari birim degerler esas alinmak suretiyle yapilmistir. Bu suretle
tahakkuk ettirilen vergilerin birinci taksidinin Mayis 2006 ayi1 sonuna kadar 6denmis olmasi
gerekmektedir. Yapilan takdirler 2007, 2008 ve 2009 vergilerini de etkileyecektir. Clnki
takdirler 4 yil icin yapilmakta, takdirin gegerli oldugu ilk yili izleyen yillarda degerler yeniden
degerleme oraninin yarisi kadar artiriimak suretiyle uygulanmaktadir.

Takdir komisyonlarinca 2006-2009 yillari igin belirlenen dederlerin ¢esitli nedenlerle birgok
yerde ¢ok yuksek olmasinin yaratigi tepkiler ve elestiriler Gzerine, 5538 sayili Kanunun 7 nci
maddesi ile 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa gegici 22 nci madde eklenmek suretiyle
emlak vergisi tutarlarinin diizeltiimesi (disirilmesi) imkani dogmustur. S6z konusu gegici
madde hikmu sdyledir:

"GECICI MADDE 22- Takdir Komisyonlarinca 2005 yilinda yapilan arsa ve arazilere ait asgari
Olciide birim deger tespitlerine iliskin takdir kararlari, anilan komisyonlarca bu maddenin
ydardrltuge girdigi tarihten itibaren otuz giin iginde incelenerek, arsa ve arazilerin takdir igsleminin
yapildigi tarihteki asgari olglide birim degerlerinde diizeltmeye gerek goériilenler yeniden takdir
edilmek suretiyle karara baglanir. Bu kararlar hakkinda, blyiiksehir belediyesi bulunan illerde
213 sayili Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinin ikinci bendi
hiikmdii uygulanir.

Takdir kararlarindan; arsalara ait olanlar, takdirin ilgili bulundugu il ve ilce merkezlerindeki
ticaret odalarina, ziraat odalarina ve ilgili mahalle ve k6y muhtarliklari ile belediyelere, araziye
ait olanlar ise il merkezlerindeki ticaret ve ziraat odalari ile belediyelere imza karsiliginda
verilir. Kendilerine karar teblig edilmis bulunan daire, kurum, tesekkdl ve ilgili mahalle ve kéy
muhtarliklari ilgili vergi mahkemesi nezdinde dava acabilirler. Vergi mahkemeleri nezdinde
dava acgilmasinda ve bu dava (izerine verilen kararlar aleyhine Danigtaya bagvurulmasinda
213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) ve (c) fikralar1 hiikiimleri
uygulanir.
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Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gére ilgili belediyelerce 2006 yilinin Kasim ayi
icinde bu maddeye gére hesaplanacak emlak vergisinden, 2005 yilinda yapilan asgari éiglide
arsa ve arazi metrekare birim dedgerleri ile 2006 yilina ait bina metrekare normal ingaat maliyet
bedelleri dikkate alinarak birinci taksit olarak tahakkuk ettirilen emlak vergisi mahsup edilir ve
kalan tutar 2006 yilinin Kasim ayi icinde ikinci taksit olarak 6denir. 2006 yili icin hesaplanan
emlak vergisinin birinci taksit olarak tahakkuk ettirilen vergiden az olmasi halinde aradaki fark,
verginin 6denmis olmasi halinde miikellefin ilgili belediyeye olan 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanunu ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu kapsamindaki diger borglarina mahsup edilir.
Borcun bulunmamasi halinde ise miikellefe red ve iade olunur. Emlak vergisi 6denmemis ise
tahakkuktan terkin edilir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usal ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanlhgi yetkilidir."

1.2.Yiirirliik Tarihi ve Diizeltilecek Kararlarin Nasil Tespit Edilecegi:

1.3.

1.4.

Gegici 22 nci madde 12 Temmuz 2006 tarihinde yurirlige girmistir. Buna gore emlak vergisi
ile ilgili takdir komisyonlari bu tarihten itibaren 30 giin icinde (yani 11 Agustos 2006 aksamina
kadar) 2006-2009 yillarina yonelik takdirlerini gézden gecirip, diizeltmeye gerek goérdiiklerini
yeniden takdir edeceklerdir. Blytksehir belediyesi bulunan illerde bu takdirler merkez
komisyonlarinin da denetiminden gegecek, gerekirse yeniden karar verilmek suretiyle
dizeltilecektir.

Merkez komisyonlarinin da denetiminden gecen takdir kararlarindan; arsalara ait olanlar,
takdirin ilgili bulundugu il ve ilgce merkezlerindeki ticaret odalarina, ziraat odalarina ve ilgili
mahalle ve kdy muhtarliklari ile belediyelere; araziye ait olanlar ise il merkezlerindeki ticaret ve
ziraat odalarina ve belediyelere imza karsiliginda verilecektir.

Maliye Bakanligi gikardigi 14.2.2006 tarihli 2006/1 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu ig
Genelgesi ile yeniden takdir sirecini baglatmis ve

- Komisyonlarin kurulusu,

- Yeniden takdirlerde uyulacak esaslar,

- Takdir komisyonlarinca yapilacak islemler,

- Belediyeler tarafindan yapilacak iglemler,

- Vergi dairesi bagkanliklari veya defterdarliklar tarafindan yapilacak islemler,
- Takdir komisyonu kararlarinin dava konusu olmasi halinde yapilacak iglemler

konusunda detayl agiklamalar yapmistir.

Dava A¢ma Hakki:

Takdir komisyonu kararlarina karsi kendilerine karar teblig edilen daire, kurum, tesekkdller ve
ilgili mahalle ve kéy muhtarliklari 15 gin icinde ilgili vergi mahkemesi nezdinde dava
acabilirler. Vergi mahkemelerince verilecek kararlar aleyhine de 15 giin icinde Danistay’a
basvurulabilir.

Her ne kadar emlak sahiplerinin dava agma hakki bulunmasa da, dava agcma hakki bulunan
kisi ve kurumlari (6zellikle muhtarliklari) uyararak dava agilmasini saglamalari mimkun
bulunmaktadir.

Miikellef Bagvurularinin Onemi ve Diizeltilecek Kararlarin Saglkl Tespiti:

Gegici 22 nci madde, takdir komisyonlarin daha énce takdir etmis olduklari degerleri
incelemelerini ve gerekli gordiiklerini diizeltmelerini 5ngérmektedir. Bu bakimdan
komisyonlarin yiiksek ve hatali takdirler konusunda bilgilendirilmeleri/uyariimalari, dizeltiimesi
gereken kararlarin dogru tespit edilebilmesi bakimindan dnem tasimaktadir. Emlak vergisi
mukelleflerine bu asamada 6nemli bir gérev diismektedir. Hatali oldugunu disundikleri
takdirleri, nedenleriyle birlikte ilgili resmi birimlere (valilikler, belediyeler ve/veya
defterdarliklara) bildirirlerse, bu talepleri, yapilacak takdirler sirasinda géz éniinde
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bulundurulabilir. Bdylesi bir bilgilendirme girisiminin higbir olumsuz sonucu yoktur, aksine

olumlu sonug¢ alinma ihtimali vardir.

1.5. Emlak Vergilerinin Yeniden Hesaplanmasi ve Eski Tahakkuklarin Diizeltilmesi:

Yeniden yapilacak takdirler esas alinarak hesaplanacak emlak vergisinden, ilk taksit olarak
tahakkuk ettirilen emlak vergileri mahsup edilecek ve kalan tutarlar 2006 yilinin Kasim ayi
icinde ikinci taksit olarak 6denecektir. 2006 yili igin hesaplanan emlak vergisinin birinci taksit
olarak tahakkuk ettirilen vergiden az olmasi halinde aradaki fark, verginin 6denmis olmasi
halinde mikellefin ilgili belediyeye olan emlak vergisi ve diger borclarina mahsup edilecektir.
Borcun bulunmamasi halinde ise mukellefe nakden iade edilecektir. Emlak vergisi 6denmemisg
ise fazladan tahakkuk ettirilmis tutarlar tahakkuktan terkin edilecektir.

1.6. Sonug:

2006 yilina iliskin emlak vergilerinin dizeltiimesi imkani dogmustur. Her ne kadar, diizeltme
surecinde dogrudan mukelleflerin roll bulunmasa da ilgili kisi ve kurumlari etkileyerek ve
telkinlerde bulunarak, gerek dava agma hakki bulunanlarin dava agmalarinin saglanmasi,
gerekse de takdir komisyonlarinca dizeltilecek kararlarin belirlenmesinde katkida bulunmalari

mumkUinddr.

LiMANLARA BAGLANTI _SAGLAYAN DEMIRYOLU INSAATI, PROJELERI VE MAL
TESLIMATLARI DA KDV ISTISNASI KAPSAMINA ALINMISTIR:

KDV Kanununun 13 Ginci maddesinin (e) fikrasi, 5538 sayili Kanunun 8 inci maddesiyle
degistirilerek, limanlar ve hava meydanlari ingasi, yenilenmesi ve genigletilmesi isleriyle ilgili
mevcut istisnanin kapsamina limanlara baglanti saglayan demiryolu ingaatlari, projeleri ve mal
teslimatlari da dahil edilmistir. Ayrica bu istisnadan genel butgeli idarelerin de yararlandiriimasina

imkan saglanmistir.

Maddenin eski ve yeni sekli agsagida karsilastiriimali olarak gésterilmis olup, degisiklik, 12.7.2006

tarihinden yurarlige girmigstir.

Eski Sekli

Yeni Sekli

e) Limanlar ve hava meydanlarinin insasi,
yenilenmesi ve genigletiimesi iglerini fillen kendisi
yapan veya yaptiran mukelleflere bu islere iligkin
olarak yapilan mal teslimleri ve ingaat taahhit
isleri,

e) Limanlara baglanti saglayan demiryolu
hatlan, limanlar ve hava meydanlarinin insasi,
yenilenmesi ve genigletiimesi iglerini fillen kendisi
yapan veya yaptiran muikellefler ile genel biitceli
idarelere bu iglere iligkin olarak yapilan mal
teslimleri ve ingaat taahht isleri,

5084 SAYILI KANUN UYARINCA KENDILERINE BEDELSIZ ARSA VEYA ARAZI TAHSIS
EDILENLER 1 YIL ICINDE YATIRIMA BASLAMAK ZORUNDADIR:

Bilindigi gibi 5084 sayili Yatirimlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun ile belli bélgelerde yatinm yapan yatinnmcilara, vergi ve sigorta primi
tesviki ile enerji desteginin yani sira bedelsiz arsa ve arazi de temin edilmektedir.

5538 sayil Kanunun 22 nci maddesi ile, s6z konusu Kanunun 5 inci maddesinin ikinci fikrasindan
sonra gelmek Uzere asagidaki fikra eklenmek suretiyle, kendilerine bedelsiz arsa veya arazi
tahsisi edilen kigilerin belli bir sire icinde yatirrma baglamalari gerektigi, aksi takdirde tahsis edilen

yerlerin geri alinacagi hikme baglanmistir.
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"Bedelsiz tahsis edilen arsa ve araziler (izerinde, tahsisin yapilmasindan itibaren bir yil icinde
yatirima baslanilmamasi halinde, bu arsa ve araziler (izerindeki tahsis, Maliye Bakanliginca re'sen
kaldinilir. Miicbir sebeplerin bulunmasi halinde bu bir yillik sdre alti aya kadar uzatilir.”

Hukum 12.7.2006 tarihinde yururlige girmis bulunmaktadir.

4. SiVIL HAVA ULASIMINA ACIK HAVA ALANLARI iLE BU HAVA ALANLARI BUNYESiNDE
YER ALAN TUM TESISLER 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU ILE 5393
SAYILI BELEDIYELER KANUNUNUN KAPSAMI DISINA CIKARILMISTIR:

5538 sayili Kanunun 23 Uncu maddesi ile 5216 sayili Blyuksehir Belediyesi Kanununun 7 nci
maddesinin son fikrasi asagidaki sekilde degistiriimek suretiyle sivil hava ulasimina agik
havaalanlari ve bu havaalanlari bunyesinde yer alan tum tesisler 5216 sayili Kanunun kapsami
disina gikariimigtir.

Eski Sekli Yeni Sekli

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ile | 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanunuyla
Sanayi ve Ticaret Bakanligina ve organize sanayi | sanayi ve Ticaret Bakanligina ve organize sanayi
bolgelerine taninan yetki ve sorumluluklar bu | pgigelerine taninan yetki ve sorumluluklar ile sivil
Kanun kapsami disindadir. hava ulasimina acgik havaalanlari ve bu
havaalanlar biinyesinde yer alan tim tesisler bu
Kanunun kapsami digindadir

Bu degisikligin emlak vergisi agisindan sonucu vardir. Clinkl Emlak Vergisi Kanununun 8 inci
maddesine gére 5216 sayili Kanunun uygulandigi buyiksehir belediye sinirlari ve micavir alanlar
icinde emlak vergisi oranlari % 100 artinmli uygulanmaktadir. Sivil hava ulasimina agik
havaalanlari ve bu havaalanlari binyesinde yer alan tim tesislerin 5216 sayili Kanunun kapsami
disina cikarilmasi, bu yerlerdeki gayrimenkuller icin emlak vergisi oranlarinin % 100 artirimli
uygulanamayacagi anlamina gelir. Bu hikim de 12.7.2006 tarihinde yurtrlige girmistir

Diger taraftan 5538 sayili Kanunun 29 uncu maddesi ile 5393 sayili Belediye Kanununun,
“Belediyenin gérev ve sorumluluklar’” bashkli 14 Uncl maddesine asagidaki fikra eklenmek
suretiyle, sivil hava ulasimina ag¢ik havaalanlar ile bu havaalanlari blnyesinde yer alan tim
tesisler, 5393 sayili Belediyeler Kanununun da kapsami disina gikariimistir:

"Sivil hava ulagimina acik havaalanlari ile bu havaalanlari biinyesinde yer alan tiim tesisler bu
Kanunun kapsami disindadir."

Saygilarimizla.



