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TASINMAZLARIN YENIDEN DEGERLEMESINE iLiSKIN 500

SIRA NO.LU VERGI USUL KANUNU GENEL TEBLIGI
YAYIMLANMISTIR

Bilindigi gibi, Vergi Usul Kanunu’nun (ilerleyen kisimlarda
“VUK” olarak anmilacaktir) mukerrer 298 inci maddesi uyarinca
enflasyon duzeltmesi en son 2004 yili icin yapilmis olup, bu
tarihten itibaren aranan sartlar olusmadig icin enflasyon
dizeltmesi yapilamamis ve mukelleflerin kayitlarinda yer alan
iktisadi kiymetler tarihi maliyetlerle kalmistir. 2018/67 sayili
Sirkiilerimizde aciklandig lizere, 7144 sayili Kanunla, VUK’a
eklenen gecici 31 inci maddeyle, bilanco esasina gore defter
tutan tam mukellef gelir veya kurumlar vergisi mukelleflerinin
aktiflerinde yer alan tasinmazlarimin degerlerinin Yi-UFE
degerindeki artis oran dikkate alinarak yeniden
belirlenebilmesine (glincellenmesine) imkan saglanmistir.

Ancak, finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosterenler,
sigorta ve reasurans sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik
yatinm fonlari, munhasiran surekli olarak islenmis altin, giimus
alim satim1 ve imali ile istigal eden miukellefler ile VUK’un 215
inci maddesi uyarinca kendilerine kayitlarim Turk para birimi
disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilenler bu
imkandan faydalanamayacaktir.
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Bir defaya mahsus olarak getirilen ve ihtiyari olan bu yeniden degerleme islemlerinin
mukelleflerce, 30 Eylul 2018 tarihine kadar yapilmasi gerekmekte olup, tasinmazlarin
yeniden degerleme sonrasi ve yeniden degerleme Oncesi net bilanco aktif degerleri
arasindaki farkin pasifte 6zel bir fon hesabina alinmasi ve bu tutar lizerinden % 5
oraninda hesaplanan verginin yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen
ayin 25 inci glinli aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine beyan edilmesi ve
odenmesi gerekmektedir.

Kanun’un son fikrasi uyarinca, tasinmazlarin yeniden degerlemesine iliskin usul ve
esaslan belirleme konusunda Maliye Bakanligi’na yetki verilmistir. Maliye Bakanligi bu
yetkisini, 6 Temmuz 2018 tarih ve 30470 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 500 sira
no.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (ilerleyen kisimlarda “Teblig” olarak
anilacaktir) ile kullanmistir.

Bu Teblig’de,

- Yeniden degerleme yapabilecek miikelleflerin kim oldugu,

- Yeniden degerlemeye tabi iktisadi kiymetlerin neler oldugu,
- Yeniden degerlemeye esas degerin nasil tespit edilecegi,

- Yeniden degerleme uygulamasinin mikellefin istegine bagli oldugu ve zorunluluk
arz etmedigi,

- Yeniden degerlemenin hangi siireler arasinda yapilabilecegi,
- Yeniden degerlemenin nasil yapilacag,

- Yeniden degerleme sonucu ortaya ¢ikan deger artisinin pasifte 6zel bir fon
hesabinda gosterilecegi ve % 5 oraninda vergilendirilecegi,

- Yeniden degerleme sonrasi iktisadi kiymetin yeni degeri lizerinden amortismana
tabi tutulacagi, aciklamalarina yer verilmistir.

Bu konu 2018/67 sayili Sirkiilerimizde detayli bir sekilde aciklandigi ve yayimlanan
Teblig ile uyumlu oldugu icin asagida sadece onemli hususlarin ve Teblig ile netlesen
konular belirtilmistir.

1) Uygulamadan diizenlemenin yiirirliige girdigi tarih (25/5/2018) itibaryla aktife
kayitli bulunan tasinmazlar (tapu kitiiglinde ayn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve
siirekli hak niteligindeki list haklar dahil) icin yararlanilabilir.

Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmazlar
ile tasinmazlarin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu
amacla aktiflerinde kayitli bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bu kapsamda
yeniden degerlemeye tabi tutulamaz. Kapsama giren isletmelerin kiralamaya
konu ettikleri tasinmazlar, emtia niteliginde olmayip duran varlik niteliginde
oldugundan yeniden degerlemeye tabi tutulabilir. Keza s6z konusu isletmelerin
faaliyetlerinde kullandiklar tasinmazlar icin de uygulamadan yararlanilabilir.

Bos arazi ve arsalar da yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.
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Diizenleme kapsaminda yapilacak degerleme isleminde kullanilacak yeniden
degerleme oranlarinin hesabinda dikkate alinacak YI-UFE endeks degerleri,
Tebligin 1 no.lu ekinde yer almaktadir.

Yeniden degerleme yapilmasi zorunlu olmayip kapsama giren miikelleflerin
tercihine birakilmistir. Dileyen mukellefler bilancolarinda kayitli tasinmazlan
yeniden degerlemeye tabi tutmayarak, mevcut durumlarint muhafaza edebilirler.

Ayrica, yasal defter kayitlarinda yer alan tasinmazlarin tamami veya bir kismi
icin bu uygulamadan yararlanlabilir.

Yeniden degerlenme yapilirken, Vergi Usul Kanunun 272 nci maddesi uyarinca
maliyet bedeline intikal ettirilen giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve
kur farklar da dikkate alinacaktir. Ancak, soz konusu kredi faizleri ve kur
farklan icin yeniden degerleme, parcali olarak yapilacaktir. Buna gore,
tasinmazlarin 25/5/2018 tarihi itibaryla yasal defter kayitlarinda yer alan
maliyet bedeline dahil edilen her bir maliyet unsurunun yeniden degerlemeye
tabi tutulmasinda, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten bir 6nceki aya iliskin
YI-UFE degerinin, ilgili maliyet unsurunun aktiflestirildigi ay1 izleyen aya iliskin
YI-UFE degerine boliinmesi ile bulunan oran kullanilacaktir.

Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve miilkiyeti devredilmis olan
tasinmazlara ait yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde iktisap tarihi
olarak, kiracimin kullanma hakkini aktiflestirdigi tarih esas alinir. Miilkiyet hakki
devredilmemis olan tasinmazlar kullanma haklari icin yeniden degerleme
yapilamaz.

En son enflasyon diizeltmesi yapilan bilanco tarihinden sonra insa edilerek
aktiflestirilen binalarin yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, bina maliyetine
dahil edilen arsa pay1 bedeli ile diger maliyet unsurlarn aynstirilmak sureti ile
yeniden degerleme sonrasi tutar hesaplanir. Buna gore, bu binalarin yeniden
degerleme sonrasi degerlerinin hesaplanmasinda, arsa payi icin arsanin iktisap
tarihine (arsa enflasyon duzeltmesi yapilmis en son bilanco tarihinden once
iktisap edilmis ise enflasyon duzeltmesi yapilmis son bilanco tarihine) gore
bulunacak yeniden degerleme orani, diger maliyet unsurlan icin ise binanin
aktiflestirildigi tarihe gore bulunacak yeniden degerleme orani dikkate
alinacaktir. Bu binalarin amortismaninda kullanilacak yeniden degerleme orani
ise, binanin aktiflestirildigi tarihe gore bulunacaktir.

Gelir Vergisi Kanununun 81 inci maddesinde sayilan devir ve tiir degistirme
halleri ile Kurumlar Vergisi Kanununa gore yapilan devir ve boliinme hallerinde,
devrolunan veya bolunen isletmeler/sirketler tarafindan iktisap edilen
tasinmazlarin devralanlar tarafindan yeniden degerlenmesinde kullanilacak
yeniden degerleme oraninin hesabinda soz konusu tasinmazlarin devir eden, tiir
degistiren veya boliinen isletme/sirket tarafindan iktisap edildigi tarihin esas
alinmasi gerekir.

Amortismana tabi olan tasinmazlarin yeniden degerleme sonrasinda bulunan
degerleri lizerinden amortisman ayrilmaya devam edilir.
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Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin satilmasi halinde satis kazanci
yeniden degerlenmis tutarlar lizerinden hesaplanir. Bir diger ifadeyle, ilgili
tasinmazlarin degerine ilave edilen yeniden degerleme farklari, maliyet olarak
dikkate alinir.

Diger taraftan, yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin satilmasi veya
herhangi bir sekilde elden cikarilmasi halinde, pasifte ozel fon hesabinda
gosterilen deger artisi tutarlari, satis kazancina dahil edilmez. Bu durumda fon
hesab1 kayitlarda kalmaya devam eder.

9) Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi, istenirse sermayeye ilave
edilebilir. Ancak, soz konusu fonun sermayeye ilave edilme disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismi, bu islemin
yapildigi donem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu donemde gelir veya kurumlar
vergisine tabi tutulacaktir. Sirketin tasfiyesi halinde de ayni sekilde
vergilendirme yapilir. Ancak, Gelir Vergisi Kanununun 81 inci maddesinde sayilan
devir ve tiir degistirme halleri ile Kurumlar Vergisi Kanununa gore yapilan devir
ve bolunme hallerinde, fon hesabinda yer alan tutarlar isletmeden cekilmis veya
baska bir hesaba nakledilmis sayilmaz. S0z konusu fon hesabinin tamamen veya
kismen devrolundugu kurumlar icin de birinci fikra hiikiimleri gecerlidir.

10) Yeniden degerleme sonucunda pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger
artis1 Uzerinden % 5 oraninda hesaplanan vergi, gelir ve kurumlar vergisi
beyannamelerini elektronik ortamda vermek zorunda olan mikellefler tarafindan
yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin 25 inci giinii aksamina
kadar elektronik ortamda, bu zorunluluga tabi olmayan miikellefler bakimindan
ise ornegi Teblig ekinde (Ek 2) yer alan beyanname kullanilmak suretiyle kagit
ortaminda ilgili vergi dairesine verilecek ve tahakkuk eden vergi ayni sure
icerisinde odenecektir.

11) Yeniden degerleme sirasinda birikmis amortismanlarin yeniden degerleme
yapildig1 tarihteki degil, diizenlemenin yiriirliik tarihi olan 25/05/2018 tarihi
itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan tutan dikkate alinacaktir. Tebligdeki
3 numarali 6rnegin mutlaka incelenmesini 6neriyoruz.

12) Yeniden degerlenen tasinmazlarin her birine isabet eden deger artislar ile
bunlarin hesap sekilleri, envanter defterinin ayn bir sayfasinda Tebligin 14 lincii
maddesinde agiklandigi sekilde miifredatl olarak gosterilecektir.

Saygilarimizla.
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