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IMAR BARISI KAPSAMINDA YAPILACAK %3 VEYA %5 KAYIT
BEDELiI ODEMELERININ GIDER YAZILMA VEYA
TASINMAZIN MALIYETINE EKLENME iIMKANLARI

Bilindigi lizere 18.05.2018 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan
7143 sayili Kanun’un 16 nc1 maddesi ile, halk arasinda

“IMAR BARISI” isimlendirilen uygulama yirirliige konulmustur.
(2018/76 sayii Duyurumuz )

Bu konuda cikarilan ana Teblig ve degisiklik Tebligi 2018/111
ve 2018/155 sayili Duyurularimiza konu olmustur.

Bu yayinlanimizda belirtildigi izere, sahibi oldugu tasinmaz i¢in
“YAPI KAYIT BELGESI” almak isteyenler;

- Konutlar icin %3,

- Ticari kullamimdaki tasinmazlar icin %5,

oraninda ddeme yapacaklardir.

7143 sayili Kanun’un 16 nc1t maddesi kapsaminda yapilacak bu
odemelerin gider yazilabilme veya istenirse ilgili tasinmazin

maliyetine eklenme imkanlar konusundaki goruslerlm1z ve
Gelir idaresi Baskanlig’mn goriisleri asagida aciklanmistir.
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olusan BDO aginin bir parcasini teskil
etmektedir.

BDO International global aginin toplam
gelirleri 2018 yilinda 9 milyar ABD Dolari
olarak gerceklesmistir. BDO, 160’dan fazla
lilkede bulunan 1.600 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya ¢capinda 80.000’nin lizerinde
kisi calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gobsterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi dzel
durumunuza iligkin etkilerini goriismek i¢in
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlari
ile yazarlar1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.
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1.1.

GORUSLERIMIZ:

GIDER YAZMA IMKANI :

Soz konusu %3 veya %5 oranindaki odemelerin kanunen kabul edilen gider
niteliginde oldugu goriislindeyiz. Bu goriisimiiziin dayanaklarini soyle
ozetleyebiliriz;

> imar Bansim diizenleyen 7143 Sayili Kanun’un 16 nci maddesinde veya bagska

bir mevzuatta bu 6demenin gider yazilamayacagin ifade eden bir diizenleme
bulunmamaktadir.

» GVK’nun 40/6 nc1 maddesi uyarinca;

“6. Isletme ile ilgili olmak sartiyla; bina, arazi, gider, istihlak, damga,
belediye vergileri, harclar ve KAYDIYELER gibi ayni vergi, resim ve harclar;”

gider yazilabilen 6demelerdir.

Odemeye konu tasinmazin, bir isletmenin aktifine dahil olmasi, tek basina
isle ilgili olma sartim saglamaktadir. Kira anlasmasi uyarinca boyle bir
maliyete kiracinin katlanmasi gereken hallerde 6demeyi yapan kiraci
acisindan da isletme ile ilgili olma sartinin gerceklesmis oldugunun kabulii
gerekir.

Bu maddedeki “KAYDIYE” kelimesi Tiirk Dil Kurumu’nun sozligiinde “KAYIT
ICIN ALINAN PARA” olarak tamimlanmistir. 7143 sayili Kanun’un 16 nci
maddesinde, imar baris1 kapsaminda yapilacak %3 veya %5 odemeler “KAYIT
BEDELI” olarak isimlendirilmistir. Bu nedenle de s6z konusu édemelerin,
kurumlar icin de gecerli olan GVK’nun 40/6 nc1 maddesi uyarinca gider
yazilabilecegini dusliniiyoruz.

Yapilacak bu 6demeler ilgili firmanin 6zvarligin1 azaltacagina gore, GVK’nun
38 inci maddesindeki kazanc tespit hukmu uyarinca, gelir veya kurumlar
vergisi matrahin1 da azaltacaktir. Boyle bir azalmanin kanunen kabul
edilmeyen gider olacagi yoniinde de bir hiikiim mevcut degildir. Kanun
koyucu bu odemelerin gider yazilmamasini isteseydi ilgili maddeye bu yonde
bir hiikiim koyardi. Nitekim, vergi aflan ile ilgili kanunlarda gider
yazilmasina izin verilmeyen 6demeler agikca belirtilmis bulunmaktadir. Bu
nedenlerle Imar Baris1 kapsaminda firmalar tarafindan yapilacak odemelerin
bu 6demelere iliskin tahakkukun gerceklestigi yilda kanunen kabul edilen
gider olarak dikkate alinabilmesi gerekir.
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1.2. ISTENIRSE TASINMAZ MALIYETINE EKLENME iMKANI :
VUK’nun 270/2 nci maddesinde;

“Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak
Alim ve Ozel Tiiketim Vergilerini MALIYET BEDELINE ITHAL ETMEKTE VEYA
GENEL GIDERLER ARASINDA GOSTERMEKTE MUKELLEFLER SERBESTTIRLER.”

hikmu mevcuttur.

Bu hukumde “gibi” tabirine yer verilmemis olmakla beraber, maddede ismen
zikredilmeyen tapu harclar, emlak alim vergisine benzetilerek tercih hakkina
konu edilmektedir.

imar Bans1 kapsaminda yapilacak 6demeler VUK’nun 270/2 nci maddesinde
sayilan 6deme tirlerine benzerlik arz ettigi icin, yap1 kayit belgesi almak iizere
yapacaklarn kayit ucretleri icin mukelleflerin gider yazma hakkini kullanmak
yerine, ilgili tasinmazin maliyetine ekleme tercihinde bulunabilecekleri
gorusundeyiz.

2.  GELIR IDARESI BASKANLIGI’NIN GORUSU :

Gelir idaresi Baskanligi’min internet sitesine 25.12.2018 tarihinde konulan
ozelgede imar baris1 kapsaminda yapilan odemelerin, GVK’nun 40/6. Maddesi
kapsaminda degerlendirilemeyecegi ve bu yiizden dogrudan gider
yazilamayacagi, buna mukabil tasinmazin degerini artiran bir harcama olmasi
nedeniyle VUK’nun 272. Maddesi uyarinca tasinmazin maliyet bedeline
eklenerek amortisman yoluyla itfa edilmesi gerektigi belirtilmistir. Ozelgeye
gore tasinmazin maliyet bedeline eklenen bu harcama, tasinmazin bakiye itfa
omrunde itfa edilecek, itfa omru bitmisse tasinmaza iliskin faydali omur ve
amortisman orani dahilinde aktife alindigi tarihten itibaren itfa edilecektir.

Ozelgeye ulasmak icin litfen tiklayiniz.

3. SONUC:

Yukanda belirttigimiz gerekcelerle, imar barisi kapsaminda yapilan 6demelerin
istenirse dogrudan gider yazilabilecegini, istenirse de maliyet bedeline
eklenecegini dislniiyoruz.

Oysa Gelir idaresi Baskanlig1 tarafindan verilen bir 6zelgede, s6z konusu
odemelerin GVK’nun 40/6. Maddesi kapsaminda degerlendirilemeyecegi ileri
suriilerek dogrudan gider yazilamayacagi, ancak deger artirici 6zelligi oldugu
gerekcesiyle tasinmazin maliyet bedeline eklenecegi belirtilmektedir.
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Gelir idaresi Baskanligi’mn bu gorisiine Sirkiilerimizin 1. Maddesinde
belirttigimiz yasal gerekcelerle katilabilmek miimkiin degildir. Ancak bu
ozelgede belirtilen goriise ragmen yapilan harcamalarin dogrudan gider
yazilmasinin da tarhiyat riski getirecegini belirtmek isteriz. Ote yandan maliyet
bedeline eklenen harcamanin, itfa omru tukenmemis olan tasinmazlarda bakiye
itfa suiresinde itfa edilecegi goriisiine katilmakla beraber, itfa omriini
tamamlamis olanlarda ise tasinmaz icin ongorulen faydali omur suresinde sil
bastan itfa edilecegi goriisiine ise katilmamiz mimkiin degildir. Zira itfa omrii
tukenmis sabit kiymetlerde harcamanin maliyet bedeline eklenmesinin hukuki
veya mantiki hicbir izah1 olamaz. Cunku yapilan bu harcama sabit kiymetin
kullanim siiresini uzatmamaktadir. Bize gore ornegin bakiye omrii 1 yil olan bir
tasinmazin maliyet bedeline eklenen bir harcama bu 1 yilda itfa edilecekse, itfa
omrunu tamamlamis olan bir tasinmazda soz konusu harcamanin maliyet
bedeline eklenerek 40-50 sene gibi surelerde itfa edilmesinin hicbir izah
yoktur. Sabit kiymet itfa 6mriinii tamamlamissa, yapilan harcama onun degerini
artirsa bile kullanim siiresini uzatmadigindan dogrudan gider yazilabilmelidir.

Saygilarimizla.

DENET SIRKULER
Say1: 2018/109




