Gecici Md 28

GEGICi MADDE 28

MADDE METNI :

(5904 Sayili Kanun’un 16°’nci maddesi ile eklenen gegici madde , Yiiriirliik : 03.07.2009)
Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten é6nce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince,
liyelerine yapilan konut teslimleri katma deger vergisinden miistesnadir.

MADDEYE ILISKIN YORUM VE AGIKLAMALAR :
Konut teslimlerinin KDV kargisindaki durumunu etkileyen ¢ok sayida yasa degisikligi yapilmistir.

Konutun konut yapi kooperatifi tarafindan Uyelerine teslim edilmesi islemi, konutun buyikligine bakiimaksizin
4369 sayili Kanun’un 60’'inci maddesi ile KDV Kanunu’nun 17/4-k maddesi eklenmek suretiyle KDV'den istisna
hale getirilmigtir.

5904 sayili Kanun’un 13/b maddesi ile, ayni Kanun'un 17/4-k bendindeki “ile konut yapi kooperatiflerinin Gyelerine
konut teslimleri” ibaresi bent kapsamindan ¢ikariimigtir.

Ancak 5904 sayili Kanun ¢gikmadan énce bina ingaat ruhsatina baglanmis olan konutlar agisindan eski hikma
(istisnayi) yurarlikte tutmak amaciyla yukaridaki gegici 28’inci madde KDV Kanunu’na eklenmistir.

Buna gore;

- Iingaat ruhsati 3.7.2009'dan énce alinmis olan konut yapi kooperatiflerinin kendi liyelerine
konut teslimleri KDV’den mistesnadir. Bu teslimler icin KDV hesaplanmaz, konutlarin
ingasi nedeniyle ylklenilen KDV’ler indiriimez.

- Konut yapi kooperatifi ingaat ruhsatini 3.7.2009 ve daha sonraki bir tarihte almigsa, insaat
bittikten sonra Uyelerine konut teslim ederken, net alani 150 m 2 'nin altindaki konutlar igin
% 1 oraninda, net alani 150 m 2 ‘yi gegen konutlar igin % 18 oraninda KDV
hesaplayacaktir. Bu teslimlerin KDV’li olmasi sonucunda ingaat ruhsatina 3.7.2009 ve
daha sonra almis olan kooperatifler, konutlarla ilgili olarak yiklendikleri KDV’yi indirme
hakkina sahip olacaklardir. Bu indirimlerin % 1 oranla KDV hesaplanarak teslim edilecek
konutlara ait olan kismindan, hesaplanan % 1 KDV’nin indiriimesi suretiyle bulunan
yuklenim farki igin kooperatifin, KDV Kanunu’nun 29/2’nci maddesine gore KDV iadesi
talep etme hakki vardir.

KDV Genel Uygulama Tebligi'nin [1/G-4.1. no.lu bolimiindeki konuya iliskin agiklamalar asagidadir.

“4.1.Konut Yapi Kooperatiflerinin Uyelerine Konut Teslimleri
3065 sayili Kanunun gegici 28 inci maddesinde; bu maddenin yiirirliige girdigi tarihten 6nce bina insaat ruhsati almis olan konut
yapi kooperatiflerince liyelerine yapilan konut teslimlerinin KDV’den mlistesna olacagi hiikmline yer verilmigtir.

S6z konusu madde hiikmiine gére,

3/7/2009 tarihinden énce bina ingaat ruhsati almig olan konut yapi kooperatiflerince, lyelerine yapilan konut teslimleri KDV'den
istisnadir.

3/7/2009 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis olmasi halinde ise tyelere yapilan150 m?e kadar konut teslimlerinde (%
1), 150 m*nin Ustiindeki konut teslimlerinde ise (% 18) oraninda KDV hesaplanir. Ayrica, lyeler diginda lglincii sahislara
yapilan konut teslimleri ile kooperatif liyelerine bile olsa igyeri teslimleri genel hiiklimler gergevesinde KDV'ye tabidir.

3065 sayili Kanunun 20 nci maddesi uyarinca konut yapi kooperatiflerinin insa ettikleri konutlarin liyelerine tesliminin karsiligini
teskil eden bedel, vergiyi doguran olayin meydana geldigi tarihte (iyeler tarafindan 6denen veya borglanilan tutarlar toplami
olacaktir.Ancak, lyelerden toplanan aidatlara, kat karsiliginda verilen arsaya iliskin bedelin dahil olmamasi durumunda,
matrahin tespitinde arsa bedelinin her bir liyeye dlisen kismi ile her bir liye tarafindan 6denen veya borglanilan tutarlar birlikte
dikkate alinir.
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Diger taraftan, konut yapi kooperatiflerinin miikellefiyet tesisi konusunda ise asagidaki sekilde hareket edilmesi gerekmektedir.
Gegici 28 inci maddenin yayimlandigi 3/7/2009 tarihinden énce bina ingaat ruhsati alinmis olmasi halinde bu ruhsatlara
dayanilarak inga edilecek konutlarin lyelere tesliminde (vergiye tabi baska islemleri bulunmamak kaydiyla) miikellefiyet tesis
edilmesine ve beyanname verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Bu kooperatiflerin 3/7/2009 tarihi itibariyla insaat ruhsati alinmamis baska arsalarinin bulunmasi halinde, bu arsalarda insa
edilecek konutlar icin ingaat ruhsati alinincaya kadar adlarina miikellefiyet tesis edilmesi gerekmez.

3/7/20009 tarihi itibariyla arsasi olup bina ingaat ruhsati almamis kooperatifler ile bu tarih itibariyla hi¢ arsasi bulunmayan veya
bu tarihten sonra kurulacak kooperatiflerin, bina ingaat ruhsati almadiklari miiddetce miikellefiyetleri tesis edilmez.

3/7/2009 tarihinden itibaren bina ingaat ruhsati alan konut yapi kooperatifleri adina, bina insaat ruhsatinin alindigi tarihten
itibaren KDV miikellefiyeti tesis edilir, vergiye tabi islemleri bulunmasa dahi s6zii edilen konut yapi kooperatifleri tarafindan
takvim yilinin tger aylik dénemleri itibariyla KDV beyannamesi verilir.”

Konuya iliskin olarak 58 no.lu Sirkiiler ile yapilan ve daha sonra 60 no.lu Sirkiilerde tekrarlanan agiklamalar
séyledir :

“8.2.2. Konut Yapi Kooperatiflerinin Uyelerine Konut Teslimi

5904 sayili Kanun 13 lincli maddesinin (b) bendi ile KDV Kanununun 17/4-k maddesinde yer alan “konut yapi kooperatiflerinin
liyelerine konut teslimleri" ibaresi madde metninden ¢ikariimig; 5904 sayili Kanunun 16 nci maddesiyle KDV Kanununa eklenen
gecici 28 inci maddede de, “Bu maddenin yiirirliige girdigi tarihten énce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi
kooperatiflerince, lyelerine yapilan konut teslimleri KDV'den miistesnadir." hiikmiine yer verilmistir.

Konuya iliskin olarak 113 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin 4 {inci béliimiinde gerekli agiklamalar yapiimistir.

Bu cergevede, 5904 sayili Kanunun yiliriirliik tarihi olan 3/7/2009 dan énce bina ingaat ruhsati almis olan konut
yapi kooperatiflerinin (iyelerine yapacaklari konut teslimleri, m? buylikliigtine bakilmaksizin KDV'den istisna
olacaktir. Ancak, 3/7/2009 tarihinden sonra ingaat ruhsati alan konut yapi kooperatiflerinin net alani 150 m? ye
kadar konut teslimleri %1, diger tasinmaz teslimleri ile 150 m?® nin (izerindeki konut teslimleri ise %18 oraninda
KDV'ye tabi tutulacaktir.

Ote yandan, 3/7/2009 tarihinden 6nce bina ingsaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerinin iiyeleri digindaki
kigilere yapacaklari konut dahil taginmaz satiglari Kanunun istisna ve oran hiiklimleri de dikkate alinarak KDV'ye
tabi tutulacaktir.”

NOT :

Yukaridaki Teblig ve Sirkiler metinlerinde 03.07.2009 ve daha sonra insaat ruhsati almis olan konut yapi
kooperatiflerinin kendi Uyelerine, net alani 150 m2’ye kadar olan konut teslimlerinin %1 oranda KDV'ye tabi
oldugu belirtimekle beraber %1 oran uygulanabilmesi igin konutun bazi kriterlere uymasi gerektigi, aksi halde
duruma goére %8 veya %18 oran uygulanacag: tabiidir. (Bu konuda 28 inci maddeye iliskin 1 no.lu bélime
bakiniz.)



